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PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG
CHO CO PONG HIEN HU'U

(Pinh kém To trinh s6 05/2023/TTr-PHPCP ngady ..../04/2023 ciia HPQT Céng ty C6 phan
Ndng lwong va Bdt déng san Trwong Thanh vé Phirong dn chao bdn ¢6 phiéu ra cong chiing cho

© g &M w

cé déng hién hiru)
CO SO PHAP LY
Ludt Doanh nghiép 56 59/2020/QH14 duoc Qu(fc hoi nuoc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét
Nam thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020,
Luat Chung khodn $6 54/201 9/OH14 dwoc Quéc hoi nuoc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét
Nam théng qua ngay 26 thang 11 nam 2019;
Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ciia Chinh phii ngay 31/12/2020 vé quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu ciia Ludt Churng khoan,
Théng tw 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 vé huéng dan mét sé ndi dung vé chdo bdn,
phat hanh chitng khodn, chdo mua c¢éng khai, mua lai ¢é phiéu, ding ky cong ty dai chiing
va huy tw cach cong ty dai chung;
Piéu 1é cuia Cong ty C6 phan Néing heong va Bat dong san Trieong Thanh,
Nghi quyét PHPCP thwong nién nam 2022 s6 01/2022/NQ-PHPCP ngdy 31/03/2022;
Céng vin s6 4532/UBCK-QLCB ciia UBCKNN ngay 15/07/2022 vé Hé so dding ky chao bdn
o phiéu ra céng ching;
Cdn cir Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhat nam 2022 da dwoc kiém todn cia Cong ty Co
phan Nang liong va Bt dong san Trirong Thanh,

PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHO CO PONG HIEN
HUU

Tén t chic chao ban  : Cong ty C6 phan Niang lugng va Bat dong san Trudng Thanh

Tén c6 phiéu : C6 phiéu Cong ty Co6 phan Ning luong va Bat dong san
Truong Thanh

M4 c6 phiéu . TEG

Loai ¢6 phiéu : C6 phiéu ph thong

Ménh gia :10.000 dong/cod phiéu

S6 Iugng co phiéu da : 65.591.772 cb phiéu

phat hanh

S6 lwgng c6 phiéu quy ;0 co phiéu

S6 lwong c6 phiéu dang : 65.591.772 ¢b phiéu
Ivu hanh
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Phuong thic chao ban

S6 Iwong co phiéu dy
kién chao ban téi da

Tong gia tri chao ban
theo ménh gié duy kién

Déi tuong chao béan

Gia chao ban
Nguyén tic xac dinh
gia chao ban

Ty lé thyc hién quyén

Muc dich chao ban

Phuong an dam bao viéc
phat hanh c6 phiéu déap
ung ty 1é so hiru nudc
ngoali

Thoi gian du kién chao
ban

Chao ban cb phiéu ra cong chiing cho cé dong hién hiru theo
phuong thire thue hién quyén mua.

48.000.000 c6 phiéu
480.000.000.000 dong

Cb dong hién hiru cua Cong ty 6 tén trong danh sach ¢ dong
do Tong cong ty Luu ky va BU trir chang khoan Viét Nam
(VSD) chét tai ngay diang ky cudi cung dé thuc hién quyén
mua c6 phiéu chao ban cho co dong hién hitu.

10.000 ddng/cd phiéu

a.  Nguyén tic xac dinh:

(i) Gié trj s6 sach c6 phiéu CTCP Ning luong va Bat dong
san Truong Thanh tai thoi diém 31/12/2022 trén BCTC
Kiém toan hop nhat nam 2022:

- Giatris6 sach 1 co phiéu (tai 31/12/2022) = VVén chi s&
hitu / Tong s6 c6 phan lwu hanh tai 31/12/2022 =
961.804.929/65.591.772 = 14.663 dong/cd phan

Gia déng ctra cua co phiéu TEG binh quan trong 30 phién
giao dich gan nhat (tr ngay 04/03/2023 dén ngay
04/04/2023) 12 8.110 ddng/cd phiéu

b. Xac dinh gia chao ban: Mic du gia tri s6 sach cua Cong
ty hién & mic 14.663 ddéng/ cb phiéu, tuy nhién thi gia
ctia ¢6 phiéu TEG hién dang thip hon ménh gia. Do vay
dé dam bao dot chao ban thanh cong, mit khac dé ting
tinh vu dai cho c¢6 dong hién hiru, HDQT d& xuit muc
gia chao ban 1a 10.000 d6ng/co phiéu.

(i)

Uy quyén cho HPQT xéc dinh ty 18 thyc hién quyén mua cd
phén trong dot chao ban c6 phiéu cho ¢6 dong hién hiru trén co
s& mure von diéu 16 thuc té cua Cong ty tai thoi diém thuc hién.

Huy dong duoc ngudn von dé nang von cha so hitu, nang cao
nang lyc tai chinh caa Cong ty.

Pai hoi dong ¢ dong ay quyén cho Hoi dong quan tri théng
qua phuong an dam bao viéc chao ban co phiéu dap ung quy
dinh vé ty 1& s& hiru nuée ngoai.

Dot chao ban cd phiéu ra cong ching cho cé dong hién hitu
du kién duoc thuc hién sau dot phat hanh c6 phiéu dé tra cd
tirc nam 2021, 2022 cua COng ty. Thai gian du kién thuc hién
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14 trong ndm 2023 va nam 2024, sau khi Uy ban Chirng khoan
Nha nudc cap Gidy ching nhan ding ky chao ban chirng
khoan ra cong ching cho Cong ty.

. Pangky lvuky vaniém : DHDCD cam két niém yét bd sung va dang ky luu ky bo sung
yét bo sung dbi véi toan bo sé lugng co phiéu chao ban thanh cong sau
khi két thuc dot chao ban theo dung quy dinh hién hanh.

Muc do pha lodng co phiéu

TEG duy kién chao ban thém 48.000.000 c6 phiéu cho cb dong hién hiru véi gia chao béan
10.000 dong/ ¢6 phan. Trudng hop gia chao béan c6 phiéu cho cd dong hién hiru thap hon
so véi thi gia co phiéu (gia giao dich c6 phiéu TEG trén thi trudng chitng khoan) tai thoi
diém chao ban, thi gia cua c6 phiéu Cong ty sé bi pha lodng véi mic d6 nhat dinh.

Thi gia c6 phiéu TEG pha lo&ng theo cng thirc sau:
PRt-1 + (Il x Prl)

Ptc =
1+

Trong do:
Ptc: Gia tham chiéu tai Ngay giao dich khong hudng quyén

PRt-1: Gia dong cira ciia ¢6 phiéu tai ngay giao dich gan nhit truéc Ngay giao dich khéng
huong quyén

Prl: Gia chao béan cho cb dong hién hitu

II: Ty 1& vbn ting thém do phat hanh quyén mua ¢ phiéu cho ¢ dong hién hitu

. Pha lodng thu nhap trén mdi c6 phiéu (EPS)

Trén goc do6 sé séch ké toan, thu nhap trén mdi c6 phiéu (EPS) bang Loi nhuan sau thué/Sé
luong c6 phiéu dang luu hanh binh quén.

Nhu vay, viéc chao ban thém co phiéu s& lam tong sb lwgng ¢ phiéu dang luu hanh cua
Cong ty tang Ién, do d6 c6 thé anh huong dén thu nhap trén mdi co phiéu ciia Cong ty. Chi
sb nay s& giam xudng néu tde do tang truong loi nhuan thip hon tdc do ting cua sb lwong
¢6 phiéu dang luu hanh.

Pha lodng gié tri s6 sach

Sau khi hoan thanh dot chao bén, gia tri s6 sach ciia mi ¢ phan s& o thé bi thay doi trong
truong hop gia chao ban thap hon gia tri s6 séch cia mdi ¢6 phan tai thoi diém chao bén.
Phuong an xir Iy ¢6 phiéu con lai chua phan phdi hét cho ¢6 dong hién hitu:

C6 phiéu con lai chua phan phi hét cho ¢6 dong hién hitu bao gdom: (i) s6 ¢6 phan con du
do c6 dong hién hitu tir chdi mua mot phan hozc toan b trong dot chao ban, (ii) sé ¢o phan
Ié phét sinh do 1am tron xudng khi tinh toan ¢ phan duoc mua cua cd dong hién hitu theo
ty & thuc hién quyén va (iii) s6 co phan chénh léch phét sinh giira tong s6 lwong ¢ phiéu
du kién chao ban tdi da (48.000.000 c6 phiéu) va téng sb lwong ¢ phiéu thuc té chao ban
theo ty & thuc hién quyén: toan bo sé ¢ phiéu chua phan phdi hét néu trén dugc PHPCD
giao cho HPQT chao ban cho cic Nha dau tu khac vai diéu kién chao ban khong thuan loi
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hon so véi didu kién chao ban cho ¢ dong hién hitu (trong d6 bao gdm muirc gid chao ban
khong thap hon gia ban cho ¢d dong hién hiru).

S6 ¢6 phan con lai con lai chua phan phéi hét cho ¢ dong hién hitu khi chao ban cho Nha
dau tu khac theo quyét dinh cia HDQT sé& chiu han ché chuyén nhuong 01 nim ké tir ngay
két thuc dot chao ban.

Viéc xir Iy s6 ¢6 phan con lai chwa phan phdi hét cho ¢6 dong hién hitu dam bao phi hop
theo quy dinh tai Didu 42 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 va dam bao cic
diéu kién khac theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 195 Luat Doanh nghiép va cac quy dinh
khéac c6 lién quan cua phap luat hién hanh.

Trong trudng hop hét han phan phbi c6 phiéu theo quy dinh cua phap luat (bao gom ca
thoi gian duoc gia han (néu c6)), néu van con cb phiéu chua phan phéi hét thi sé c6 phiéu
chua phan phdi hét nay duoc huy va HPQT ra quyét dinh két thic dot phat hanh.

Chuyén nhuong quyén mua:

Cb dong c6 quyen chuyén nhugng quyén mua co phiéu cho ngudi khac nhung chi dugc
chuyén nhugng 01 (mét) lan trong thoi gian quy dinh (ngudi nhan chuyén nhuong quyén
mua khong dugc chuyén nhuong quyén mua dé cho ngudi thir ba).

Quyén mua c6 phan dugc phép chia nho dé chuyén nhuong cho nhiéu nha dau tu khac
nhau theo thoa thuan gitra hai bén.

Han ché chuyén nhwong:

Toan bo s6 ¢6 phiéu phat hanh cho ¢6 dong hién hitu theo ty I8 thuc hién quyén s& duoc tu
do chuyén nhuong.

S6 lwong ¢ phiéu con lai chua phan phdi hét cho ¢ dong hién hitu duoc chao ban cho
nha dau tu khac s& chiju han ché chuyén nhuong trong vong 01 nam ké tir ngay két thic
dot chao ban.

PHUONG AN SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN
Téng s6 tién du kién thu duge tir dot chio ban cho ¢ dong hién hiru 1a 480.000.000.000

dong s& dugc Cong ty co phan Ning lwong va Bat dong san Truong Thanh (sau day goi tat 1a TEG)

str dung cho céc hoat dong ciia Cong ty chi tiét nhur sau:

1. Péu tu mua co phiéu cia Cong ty con 1a CTCP Ning lwgng Truong Thanh (TTP) véi tong

gia tri giao dich du kién 13 350.046.704.200 dong, twong dwong voi 40% tong tai san cia
Cong ty me TEG tai thoi diém 31/12/2022 theo BCTC riéng da kiém toan ctia Cong ty. Trong
d6, cac giao dich bao gom:

1.1. TEG dy kién g6p bd sung thém von vao CTCP Ning lugng Truong Thanh, gia tri du

kién gop thém von 1a 297.000.000.000 dong. Cu thé, TEG dy kién mua thém
29.700.000 ¢ phan trong dot chao ban cb phiéu ting von diéu 1¢ CTCP Ning lugng
Truong Thanh véi gid mua c¢d phan 1a 10.000 dong/co phan.

1.2. TEG dy kién nhan chuyén nhuong 3.988.474 ¢6 phan CTCP Ning Luong Trudng

Thanh tir CTCP Trudng Thanh Viét Nam (TTVN) véi gia mua c6 phiéu 1a 13.300
ddng/cd phiéu, twong duwong vai gia tri du kién giao dich 1a 53.046.704.200 dong.
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TEG dy kién thanh toan ng vay dén han ciia Cong ty véi gia tri 69.000.000.000 dong. Cu thé,
trd no vay ca nhan ciia 6ng Nguyén Vin Quan voi tong sb tién dy kién 14 69.000.000.000
dong.

TEG thyc hién bd sung von Iuu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh: toan bo sb tién
con lai thu duoc tir dot chao ban (véi tong s tién du kién 1a 60.953.295.800 dong).

tw wu tién gidi ngan von cho cac muc dich sir dung von va phwong an bu dap thiéu hut

von du kién huy dong tir dot chao ban

Tuy theo tong lrgng von huy dong duge thuc té tir dot chao ban ¢d phiéu, HDQT Cong ty s&
thuc hién gidi ngan cho cac muc dich su dung von theo thi tu wu tién nhu sau: (1) vu tién giai
ngan s6 tién huy dong duogc tir dot chao ban dé dau tu gop von va mua cd phan tai TTP, (ii)
tiép dén 1a Tra no vay cta Cong ty va (iii) cudi ciing 13 bd sung von luu dong.

Trong trudng hop c¢o phiéu khong phan phdi hét theo du kién va sé Iwong von huy dong
khong dat da nhu du kién, TEG s& thuc hién giai ngan theo tha ty uu ti€n nhu da néu va can
dbi lai ngudn vbn hodc dua ra phuong an xtr 1y sao cho phu hop véi thuc té ctia Cong ty va
quy dinh ctia phap luat. Dong thoi, HDQT Cong ty s& chu dong tim kiém ngudn von khac dé
bu dap phan thiéu hut von huy dong dé thuc hién du an nhu von vay ngén hang va/hodc phat
hanh trai phiéu va cac ngudn khac (néu c6) theo quy dinh ctia phép luét.

TY LE CHAO BAN THANH CONG TOI THIEU, PHUONG AN BU PAP PHAN VON
THIEU HUT DU KIEN HUY PONG TU PQT CHAO BAN

Ty & chao ban thanh cdng téi thiéu cua dot chao ban cho ¢ dong hién hitu: khdng quy

dinh, do Cong ty huy dong vén khdng nham muc dich dé thuc hién duy an.

Truong hop ¢6 phiéu khdng phan phdi hét theo du kién va sé luong von huy dong khong dat

du nhu du kién, Pai hoi ddng ¢ déng uy quyén cho HPQT:

V.

Huy dong ngudn von vay ngan hang, cac t6 chirc tai chinh, phat hanh trai phiéu, huy dong
ngudn von nhan r6i tir khach hang hodc tim kiém cac ngudn vdn tai tro bd sung khac dé bu
dap.

Thuc hién can ddi, diéu chinh s tién st dung cho cac muyc dich phat hanh theo thuc té s6
tién thu dugc.

UY QUYEN CHO HQI PONG QUAN TRI

Pé trién khai thuc hién Phuong an chao ban cb phiéu ra céng chling cho cé dong hién hitu

cuia Cong ty, Pai hoi dong cd dong tiy quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty:

Quyét dinh va thuc hién cac cong viéc va thu tuc lién quan dé hoan tat viéc chao ban;

B sung, stra di, hoan chinh va/hodc phé chuan/chip thuan/thdng qua toan bd cac tai liéu
hiéu chinh/hoan chinh phwong 4n chio béan, phi hop voi nhu cau thyc tién ciia Cong ty, phu
hop véi quy dinh ctia phap luat, dam bao quyén loi ciia ¢6 dong, theo dung huéng din cua
cac co quan quan 1y Nha nudc, tién hanh trinh cic co quan quan 1y Nha nudc xem xét chip
thuan va trién khai thuc hién cac thu tuc chao ban theo quy dinh;

Xay dung phuong an sir dung von chi tiét cho timg muc dich st dung von thu duoc tir dot
chio ban. Can dbi va sir dung vn phi hop véi tinh hinh kinh doanh ciia Cong ty, dam bao
hidu qué str dung von va loi ich ciia ¢6 dong; Trong truong hop can thiét, PHDCP ity quyén
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cho HPQT thyc hién diéu chinh viéc phan bd sb tién thu duoc tir dot phat hanh cho cac muc
dich su dung von da duoc thong qua va/hodc thay d6i muc dich st dung von thu duoc tir dot
phat hanh cho phil hop véi tinh hinh thyc té va bao cdo Pai hoi ddng cd dong gan nhét vé
cac ndi dung diéu chinh lién quan dén phuong an str dung von nay, dam bao tuan thu quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP;

Thong qua phuong an dam bao viéc phat hanh ¢ phiéu dap tng quy dinh vé ty 1& s¢ hitu
nudc ngoai;

Xac dinh va thong qua ty 18 thuc hién quyén mua cho c6 dong hién hitu trén co s¢ von diéu
1¢ thyc té tai thoi diém thyc hién. Lya chon thoi diém chdt ngay thuc hién quyén va thoi diém
trién khai viéc phat hanh c6 phiéu cho phi hop;

Thyc hién thay doi Gidy dang ky kinh doanh va sira doi diéu khoan lién quan dén von diéu
1& va co phan tai Piéu 1¢ sau khi hoan tat viéc phat hanh;

Xtr Iy ¢6 phiéu con du: PHPCP tuy quyén cho Hoi dong quan tri cha dong chio ban tiép s6
c¢b phiéu nay cho cac dbi tugng khac do Hoi dong quan tri Iya chon véi diéu kién chao ban
khong thuan loi hon so voi diéu kién chao ban cho ¢6 dong hién hiru;

Thuc hién lru ky va niém yét bd sung s6 c¢6 phiéu méi phat hanh theo dung quy dinh cua
phap luat vé chirng khoan va thi trudng chirg khoan;

Ngoai nhitng ndi dung ty quyén trén day, trong qua trinh thyc hién phuong an phat hanh,
DHDCP ty quyén cho Hoi ddng quan tri bd sung, stra d6i, hoan chinh phuong an phat hanh
(bao gdm ca quyét dinh vé cac ndi dung chwa duoc trinh bay trong phuong 4n ting von niy)
theo yéu cau ctua Co quan quan 1y Nha nuéc sao cho viéc huy dong von cua Cong ty dugc
thue hién hop phap, dung quy dinh, ddm bao quyén loi ciia cd dong va Cong ty.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

PANG TRUNG KIEN



